Interpelacja

Zgtoszona na sesji Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego w dniu 12.09.2016 1.
przez
Radng Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego Anne Synowiec
W sprawie
ustalenia stanu prawnego wlasno$ci ogrodzenia jakie jest usytuowane przy ul. Teatralnej 9

w Gorzowie WIkp.

Tres$¢ interpelacji:

Wojewb6dztwo lubuskie od 2013 roku przeprowadza rewitalizacje jednostki wojewodzkiej Teatru im.
Juliusza Osterwy w Gorzowie Wlkp. Catkowity koszt prac w 2013 r. wynidst 1.034.643,87 zt w tym kwota
968.014 zi pochodzita z budZetu Wojewddztwa Lubuskiego, pozostate 66.629,87 zt to $rodki wiasne
Teatru. Instytucja wyremontowata 12 pomieszczen znajdujgcych si¢ na I pietrze budynku (pracownia
krawiecka, 9 pomieszczen biurowych, galeria teatralna, hol), naprawiono dach w obrebie prowadzonych

robét, zakupiono wyposazenie do odnowionych pomieszczen.

W roku 2014 zrealizowano kolejny etap rewitalizacji Teatru. Catkowita warto$é wykonanych w 2014 r.
prac budowlanych, sanitarnych, elektrycznych wyniosta 900.072,01 zt, w tym dofinansowanie ze $rodkéw
budzetowych Wojewddztwa Lubuskiego wyniosto 700.000 zt, natomiast érodki wtasne Teatru 200.072 zi.
W 2014 r. przeprowadzono remont magazynu dekoracji, tyrystorownii, magazynu akustykdéw, warsztatu
stolarskiego, pracowni krawieckiej, dekoratorni, biura, przedsionka, pomieszczenia socjalnego,

sanitariatéw, korytarzy. Dobudowano magazyn dekoracji o powierzchni 105 m2.

W roku 2015 w ramach rewitalizacji budynku zostaty wykonane nastepujgce dziatania: wymiana pokrycia
dachowego na podtozu drewnianym i betonowym, montaz detalu architektonicznego - cokotu sztukaterii
zewnetrznej, zamontowanie nowych wywietrznikéw dachowych, przemurowanie kominéw, wykonanie
kanaléw wentylacyjnych oraz elewacji wysokiej czesci komina scenicznego. Catkowity koszt realizacji
zadania wyni6st 1.003.539,44 ztotych, w tym dofinansowanie ze $rodkéw Wojewdédztwa Lubuskiego

897.000,00 ztotych, natomiast wktad wtasny instytucji 106.539,44 ztotych.

W roku 2016 w budzecie Wojewédztwa Lubuskiego zarezerwowano $rodki w kwocie 2.000.000 zt na
realizacje IV etapu projektu. W ramach zadania instytucja realizuje miedzy innymi dziatania: prace
remontowe i konserwatorskie dotyczace sceny i widowni wraz z wymiang krzesel, modernizacje instalacji
elektrycznej, opracowanie i wykonanie teatralnego systemu intercom, remont elewacji zabytkowego

udynku, drzwi wejsciowych or h_od’w. Teatru, remont toalet i dostosowanie ich do potrzeb oséb

niepetnosprawnych, wykonanie podjazdu dla 0séb niepetnosprawnych

W trakcie inwestycji okazato sig, ze istnieje rozbiezno$¢ co do ustalenia wtasciciela ogrodzenia
okalajacego teatr od frontu. Ogrodzenie to jest bezposrednio potaczone z budynkiem teatru. Stan
ogrodzenia jest zty. Trudno sobie wyobrazi¢ aby po oddaniu w listopadzie 2016 roku wyremontowanego
budynku Teatru, ogrodzenie wygladato tak jak teraz. Do interpelacji zataczam zdjecia przedstawiajgce

stan ogrodzenia.



W dniu 12.09.2016 r. otrzymatam od Prezydenta Artura Radziriskiego opinie prawna, jako sporzadzito
Miasto Gorzéw Wlkp., ktérg przedktada w zatgczeniu.

Prosze o zweryfikowanie twierdzen zawartych opinii, albowiem z opinii tej nie moge wywie$¢ wniosku -

oczywistego dla Miasta Gorzéow Wikp., Ze to Wojewddztwo jest wtascicielem ogrodzenia.

Sprawa jest o tyle istotna, Ze ustalenie wlasciciela ogrodzenia pozwoli whascicielowi przeznaczy¢ $rodki
na remont ogrodzenia, badZ podzieli¢ te koszty pomiedzy sasiadéw tj. Wojewddztwo i Miasto Gorzéw
Wikp. Aktualnie nie ma pewnosci co do stanu prawnego, co uniemozliwia przeznaczenie $rodkéw chocby
z budzetu wojewédztwa. Tylko na marginesie doda¢ nalezy, Ze spory dotyczace granic dziatek,

przynalezno$ci ogrodzen, w tym jakim miejscu stoi ogrodzenie nie sa rzadkoécia.

Odpowied? jest prosta. Jesli ptot stoi na granicy, to zar6wno ja jak i méj sasiad mamy obowiazek wspélnie
ponosic koszty ich utrzymania. Jeéli chce pomalowaé ptot, to mam prawo zadaé od sasiada zwrécenia
potowy kosztéw, nawet jesli to ja postawitam ten plot. Jesli sgsiad nie bedzie chciat zwréci¢ kosztéw, mam

prawo zwrdcic sie z tg sprawa do sadu.

Zgodnie z art.154 §1 k.c. domniemywa sie, ze mury, ptoty, miedze, rowy i inne urzadzenia podobne,
znajduja si¢ na granicy gruntéw sasiadujacych, stuzg do wspélnego uzytku sgsiadéw. To samo dotyczy
drzew i krzewdw na granicy. W paragrafie drugim powotanego przepisu mowa jest o tym, Ze korzystajacy

z wymienionych urzadzen obowigzani s ponosi¢ wspélne koszty ich utrzymania.

Warto zwroci¢ uwage, ze Kodeks Cywilny nie méwi nic o wiasnosci tych urzadzen. Na podstawie pewnych
zatozen ogdlnych mozemy stwierdzié, Ze ptot stajacy na dziatce nalezy do wiasciciela dziatki. Jezeli jednak
jest ono posadowione na granicy dziatek. Nie ma do stanu faktycznego zastosowanie przepiséw
powotanych w w/w opinii, albowiem ogrodzenie zostato posadowione przed wej$ciem w zycie Ustawy z

dnia 21.03.198 5. O drogach publicznych.

(podpisy)



Opinia prawna detyczac wlasnoéci ogrodzenia wzdluz posesji zaimowanej przez teatr im
p g J1Za)

Juliusza Osterwy w Gorzowie Wlkp.

Kwestia wlasnosci ogrodzenia od strony ulicy Teatralnej wydaje sie oczywista.
Ogrodzenie znajduje si¢ na terenie posesji teatru. nie przekracza i nie moze przekroczyc
granicy dzialki stanowigcej droge publiczng. Tak charakter, jak i wyglad ogrodzenia nie

pozostawia watpliwosci. iz jest to czesé skladowa catego kompleksu teatru.

Obowiazujgce przepisy dotyczace budowy ogrodzen wzdiuz drég publicznych sa
jednoznaczne, w zadnym wypadku nie pozwalaja na lokalizacje ogrodzenia na drodze
publicznej. art. 4_3 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jedn.: Dz. U. z 2015 1. poz. 460 - dalej u.d.p. Z przywolanych przepisow wynika, iz w terenie
zabudowy obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane w odleglodci od
zewnetrzne] krawedzi jezdni co najmniej: a) 30 m od autostrady; b) 20 m od drogi
ekspresowej; ¢) 10 m od ogélnodostepnej drogi krajowej; d) 8 m od ogélnodostepnej drogi
wojewddzkiej albo powiatowej; ¢) 6 m od ogédlnodostepnej drogi gminnej. Przepisy te maja
zastosowanie do budowy nowych urzadzen i obiektow. Bywaja takie sytuacje, iz ogrodzenie

stoi na sgsiedniej dzialce i poprzez trwale zwigzanie z gruntem stanowi jej czesc skladowa.

Jesli za$ idzie o kwesti¢ ogrodzenia rozgraniczajgcego dziatke, na ktérej posadowiony
jest teatr, od nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi to sytuacja jest
skomplikowana, albowiem z mapy wynika, iz ogrodzenie cze$ciowo biegnie po terenie teatru,
czesciowo za$ po terenie administrowanym przez ZGM. Zeby rozwigza¢ problem jego
konserwacji — remontu nalezy szukaé¢ porozumienia zwlaszcza w sytuacji, gdy po stronie
zabudowanej istnieje kilka dziatek o réznym statusie witasnosciowym. Kilka dziatek stanowi
wspotwiasnos¢ czlonkéw wspolnot mieszkaniowych z udzialem miasta Gorzowa Wikp.,

jedna dzialka stanowi wlasnos¢ ENEA S.A.
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