UMOWA DZIERZAWY nr

zawarta W dniu ....c.eeeeeeecreeeecceeeeccecen 2019 r. pomiedzy:

Wojewodztwem Lubuskim — Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Lubuskiego z siedzibg w Zielonej
Gorze, ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Gora, NIP 973-05-90-332, REGON 970770089, reprezentowanym

przez:

przy kontrasygnacie Skarbnika Wojewodztwa — Jozefy Chaleckiej

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”

zwanym dalej "Dzierzawca".

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest trwatym zarzadca nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie 17
miasta Zielona Géra, przy ul. Podgornej 7, oznaczonej nr dziatki 127/9, dla ktorej Sad Rejonowy w Zielonej
Gorze prowadzi ksiege wieczystg ZG1E/00062326/9.

. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy, a Dzierzawca bierze w dzierzawe cze$¢ nieruchomo$ci opisanej
w§ 1ust.10 pow. ____ m2zprzeznaczeniem na instalacje i eksploatacje punktu szybkiego tadowania
samochodoéw elektrycznych, dalej zwang ,Przedmiotem dzierzawy".

. Lokalizacje Przedmiotu dzierzawy przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

. Dzierzawca oéwiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Przedmiotu dzierzawy pod katem mozliwosci realizacji

Przedmiotu dzierzawy oraz do uméwionego uzytku. Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwo$¢ dokonania

czynno$ci sprawdzajacych i oswiadcza, Ze do dnia podpisania Umowy nie stwierdzit wad mogacych mie¢

wplyw na przydatno$¢ Przedmiotu dzierzawy do celow realizacji Umowy. Dzierzawca zapewnia, iz miat
mozliwo$¢ zwrocenia sie do Wydzierzawiajacego o znajdujace sie w jego (Wydzierzawiajacego)
posiadaniu informacje, przydatne w zwigzku z realizacjg inwestycji.

5. Po podpisaniu niniejszej umowy, Strony uzgodnig najlepszy sposob zasilenia punktu szybkiego tadowania

samochodéw elektrycznych.



6. Jezeli punkt szybkiego tadowania samochodéw elektrycznych bedzie podiaczony do wewnetrznej sieci
elektrycznej nieruchomosci a nieruchomos$¢ nie bedzie dysponowata odpowiednig moca, wowczas Strony
zobowigzuja sie do wspolnego podjecia dziatan w celu zwrdcenia sie do Operatora Systemu Dystrybucyjnego
(OSD) z wnioskiem o zwigkszenie mocy przytaczeniowej do poziomu gwarantujgcego moc odpowiednig dla
punktu szybkiego tadowania. Dzierzawca poniesie koszt instalacji dodatkowego urzadzenia pomiarowego,
a takze wszelkie inne koszty zwigzane z podiaczeniem punktu szybkiego fadowania i urzadzenia
pomiarowego do wewnetrznej sieci elektrycznej Wydzierzawiajacego. We wskazanej sytuacji przez caly
okres obowigzywania umowy Wydzierzawiajacy bedzie refakturowat na Dzierzawce koszt dostarczonej
energii elektrycznej, ktory bedzie okreslany na podstawie odczytow z dodatkowego urzadzenia pomiarowego.

7. W sytuacji, gdy z jakiegokolwiek powodu OSD nie zgodzi sie na zwigkszenie mocy przytaczeniowej zgodnie
z ust. 6, Wydzierzawiajacy wyraza jednoznaczng zgode na podiaczenie punktu szybkiego tadowania
bezposrednio do sieci elektroenergetycznej OSD, co jest réwnoznaczne z nadaniem Dzierzawcy tytutu
prawnego do wykonania przytacza na terenie nieruchomosci z zastrzezeniem, iz projekt trasy kablowej musi
zosta¢ przez Wydzierzawiajacego zaakceptowany. W takim przypadku Dzierzawca zawnioskuje
o przytaczenie do OSD samodzielnie oraz pokryje wszelkie koszty zwigzane z podtgczeniem punktu
szybkiego tadowania do sieci elektroenergetycznej natomiast Wydzierzawiajacy nie bedzie upowazniony
do fakturowania na Dzierzawce zadnych kosztow energii elektryczne.

8. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu dzierzawy, ktory przyjmuje w dzierzawe
z dniem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego- zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§2

Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat od dnia podpisania do dnia ..........cceeeeeuneenn. r.

§3

. Wydzierzawiajacy udostepni Dzierzawcy teren okreslony w zataczniku nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do przekazania Dzierzawcy, w terminie 21 dni od pisemnego wniosku
Dzierzawcy, posiadanych dokumentéw oraz informacji niezbednych do prawidtowego wykonania Umowy.

3. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo kontroli wykonywania rob6t w kazdym czasie i na kazdym etapie
trwania Umowy. Wydzierzawiajacy moze w kazdej chwili zada¢ bezzwlocznego przedstawienia mu
wszelkich informacji, dokumentow i wyjasnien zwigzanych z wykonywaniem robot.

4, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli obiektu zbudowanego na wydzierzawionym terenie.

5. W przypadku stwierdzenia niewtasciwego wykonywania robét lub nienalezytego utrzymania obiektu

Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich

2



usunigcia nie krotszy niz 7 dni roboczych z wytaczeniem nieprawidtowosci zagrazajacych zyciu i zdrowiu
uzytkownikéw, w wypadku ktérych termin na usunigcie moze by¢ okrelany w godzinach. Za moment
otrzymania wezwania strony uznajg moment przekazania wezwania drogg elektroniczng na adresy wskazane
przez Dzierzawce zgodnie § 4 ust. 26.
. Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnych skutkéw prawnych i finansowych wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci Dzierzawcy na terenie dzierzawy.

§4
Dzierzawca zobowiazuje sie do petnienia funkcji operatora punktu szybkiego fadowania i dostawcy ustugi
tadowania, dostepnego na zasadach réwnoprawnego traktowania dla kazdego uzytkownika pojazdu
0 napedzie elektrycznym.
Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami okreslonymi
W umowie.
Dzierzawca zobowigzuije sie do wykonywania obowigzkéw okreslonych w umowie, w tym obowiazku zapfaty
na rzecz Wydzierzawiajacego czynszu oraz zaptaty innych optat zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na
rzecz Wydzierzawiajacego lub podmiotow trzecich ( w tym optaty zwigzane z budowg oraz
funkcjonowaniem przytacza energetycznego jezeli wystepujg ) oraz do zagospodarowania terenu zgodnie
z Umowa. .
Dzierzawca na wydzierzawionym terenie, na wiasny koszt i wiasnym staraniem zaprojektuje i uzgodni projekt
z Wydzierzawiajacym oraz wybuduje ogélnodostepny punktu szybkiego tadowania pojazdow elektrycznych
0 mocy co najmniej 22 kW.
Ogdlnodostepny punkt szybkiego fadowania samochodéw elektrycznych, przez caty okres obowigzywania
umowy, musi spefnia¢ wymogi wynikajace z Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.
Dzierzawca na wiasny koszt i wiasnym staraniem posadowi dodatkowa stacje transformatorowg jezeli
zapotrzebowanie na energie elektryczng wynikajace z budowy punktu szybkiego tadowania powodowac
bedzie takq koniecznos¢.
Dzierzawca zobowigzuje sie przed rozpoczeciem jakichkolwiek robot dokona¢ zabezpieczenia terenu pod
katem bezpieczenstwa pracownikow wiasnych i 0séb trzecich.
Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robot opracuje i uzgodni z wtasciwym terenowo zarzadcq
drogi, projekt czasowej organizacji ruchu.
. W trakcie trwania robot Dzierzawca zapewni peing dostepno$¢ do czeéci nieruchomoSci nieobjetej

dzierzawa,



10.

1.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Dzierzawca, najpozniej w terminie 14 dni przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac na wydzierzawionym
terenie, przedstawi Wydzierzawiajacemu harmonogram robét, w ktorym wskazane zostang poszczegéine
elementy planowanych prac. Wydzierzawiajacy ma prawo zgtoszenia uwag do harmonogramu w ciggu 7 dni
od otrzymania harmonogramu, a Dzierzawca ma obowigzek te uwagi uwzglednié. Akceptacja harmonogramu
nastepuje z chwilg podpisania go przez obie strony.

Dzierzawca zobowiazuje sie po zakoriczeniu robot do uprzatniecia i doprowadzenia Przedmiotu dzierzawy
i terenu do stanu co najmniej sprzed wykonania robét uwzgledniajac nowe elementy wyposazenia, m.in.
rekultywacja terenu po wykonaniu przytacza energetycznego.

Dzierzawca, wiasnym staraniem i na wiasny koszt odtworzy wszystkie uszkodzone lub zniszczone elementy
wyposazenia terenu w tym zielen i nawierzchnie.

Dzierzawca, nie moze rozpocza¢ uzytkowania punktu szybkiego fadowania samochodéw elekirycznych bez
uzyskania od wiasciwego terenowo dystrybutora sieci energetycznej dokumentéw potwierdzajacych
prawidtowo$¢ wykonania przytaczy EE i zezwalajacych na uzytkowanie ogélnodostepnego punktu szybkiego
tadowania samochodéw elektrycznych i potwierdzenia gotowosci do podpisania Umowy na dostawe energii
elektrycznej. Dzierzawca bezzwlocznie przediozy Wydzierzawiajacemu kopie tych dokumentow.
Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z biezacq eksploatacjg punktu szybkiego tadowania
samochodow elektrycznych i infrastruktury wybudowanej w zwigzku z budowa tego punktu i jej utrzymaniem.
Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomié ogélnodostepny punkt szybkiego tadowania
samochodow elektrycznych w terminie do 12 miesiecy od dnia odbioru Przedmiotu dzierzawy. Budowa
zostanie rozpoczeta i bedzie prowadzona w sposob ciagly, gwarantujacy terminowe jej zakonczenie.
Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu niniejszej umowy
w stanie niepogorszonym.

Dzierzawca, przez caly okres obowigzywania Umowy, zobowigzuje sie ubezpieczaé punkt szybkiego
fadowania samochodéw elektrycznych i infrastrukture wybudowana w zwiazku z jego budowg , zaréwno
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej jak i uszkodzenia mienia.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawia¢ Przedmiotu dzierzawy ani
nie obcigza¢ go prawami oséb trzecich oraz umieszczaé na terenie stanowiacym przedmiot dzierzawy ani tez
w jego okolicy znakéw towarowych podmiotow trzecich, a takze tresci reklamowych.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wznosi¢ na terenie objetym niniejsza
umowg jakichkolwiek budynkéw lub budowli, a takze innych niezwigzanych z podiozem obiektow
niezwigzanych z realizacjg umowy.

Dzierzawca ponosi peing odpowiedzialnos¢ za Przedmiot dzierzawy i za wyrzadzone za nim szkody.
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23.

24.

25.
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Dzierzawca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za swojg dziatalno$¢ oraz dziatania i zaniechania swoich
pracownikow.

Po zakonczeniu umowy, Dzierzawca jest obowigzany zwrécic Wydzierzawiajacemu Przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia. Zwrot nastepuje
w terminie nie p6zniej niz 30 dni po zakonczeniu obowigzywania umowy, protokotem zdawczo-odbiorczym.

W razie wygasniecia lub rozwigzania Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia urzadzen
tadujgcych samochody elektryczne (bez usuwania wybudowanych przytaczy oraz stacji transformatorowej,
ktore staja sie wlasnoscig Wydzierzawiajacego bez obowiazku zwrotu kosztow naktadow), zabezpieczenia
i uporzadkowania Przedmiotu dzierzawy we wiasnym zakresie, w terminie wskazanym w ust. 22. W
przypadku niedoprowadzenia Przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego czynno$¢ ta wykona
Wydzierzawiajacy na koszt Dzierzawcy. Mienie pozostawione na Przedmiocie dzierzawy, po zakonczeniu
Umowy, zostanie usuniete lub przeniesione, na koszt Dzierzawcy, w miejsce sktadowania bez
odszkodowania za jego ewentualne uszkodzenie lub zniszczenie.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do przywrocenia nalezytego stanu Przedmiotu dzierzawy na
koszt Dzierzawcy w przypadku niewykonania przez niego obowigzku, o jakim mowa w ust. 26.

Z dniem podpisania umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu dane kontaktowe do o0séb
odpowiedzialnych za realizacje Umowy zawierajace co najmniej numer telefonu komérkowego oraz adres
poczty elektronicznej, wraz ze wskazaniem zakresu odpowiedzialnosci. Dane te beda aktualizowane
w wypadku zmiany personelu Dzierzawcy.

Z dniem podpisania Umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu dane kontaktowe do oséb
odpowiedzialnych za realizacje Umowy zawierajgce co najmniej numer telefonu oraz adresy poczty

elektronicznej . Dane te bedg aktualizowane w wypadku zmiany pracownikéw Dzierzawcy.

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajacemu czynszu z tytulu dzierzawy w kwocie
i w sposdb okreslony ponizej.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do zapfaty miesiecznego czynszu dzierzawnego w wysokosci:
.................... zt netto (stownie zlotych: ......................), powiekszonego o podatek VAT w stawce
obowigzujacej w dniu wykonania czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT

3. Strony ustalajg, ze czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany kazdorocznie o $rednioroczny wskaznik cen

towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly, ogtaszany przez Prezesa Giéwnego Urzedu
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Statystycznego. Pierwsza waloryzacja czynszu nastapi od 1 stycznia 2020 roku. Waloryzacja czynszu
w tym trybie nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.

. Czynsz dzierzawny powigkszony o podatek od towardw i ustug lub inne nalezne podatki, jesli zostang one
wprowadzone przepisami prawa w okresie trwania umowy, bedzie ptatny w okresach miesiecznych z gory
w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajgcego.

. Pierwszy czynsz dzierzawny bedzie pfatny poczawszy od dnia odbioru Przedmiotu dzierzawy przez
Dzierzawce.

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wysyta¢ Dzierzawcy faktury, na co najmniej 14 (czternascie) dni
przed terminem ptatnosci. W przypadku niedotrzymania terminow ptatno$ci czynszu dzierzawnego, bedg
naliczane odsetki za opdznienie w ptatnosci.

. Za dzien zapfaty naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy strony przyjmujg date uznania rachunku

bankowego Wydzierzawiajacego

§6
Jezeli punkt szybkiego tadowania samochodow elektrycznych bedzie zasilany energig elektryczng
w sposob opisany w § 1 ust.6 oprocz czynszu Dzierzawca zobowigzuje si¢ uiszczac opfaty za uzywanie
energii elektrycznej — wedtug wskazan indywidualnego podlicznika Wydzierzawiajacego i cen dostawcy
energii, na podstawie refaktury VAT sporzadzonej przez Wydzierzawiajacego, w oparciu o fakture VAT
wystawiong przez Dostawce, w terminie 14 dni od dnia otrzymania refaktury od Wydzierzawiajacego,

przelewem na konto Wydzierzawiajacego (pfatnos¢ naliczana z dotu).

§7
. Kazda ze stron moze niniejsza umowe wypowiedzie¢ z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.
. Wydzierzawiajacy moze bez zachowania okresu wypowiedzenia rozwigzaC niniejszq umowe
w przypadku, gdy Dzierzawca:

1) uzywa Przedmiot dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowg i mimo upomnienia nie przestaje go
uzywac w taki sposob,

3) podnajmuje, poddzierzawia lub oddaje Przedmiot dzierzawy w uzywanie w jakiejkolwiek innej
formie osobom trzecim,

4) zalega z zaptatq czynszu lub pozostatych naleznosci za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci.



3. W przypadku zawinionego niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzku Dzierzawcy
okreslonego w § 4 ust. 15, Wydzierzawiajacy moze zazada¢ kary umownej w wysokosci 300 zt
(trzysta) za kazdy rozpoczety dzien trwania stanu naruszenia.

4. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w przypadku opdznienia w zwrocie przez
Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy okreslonego w § 4 ust. 22, po rozwigzaniu lub wygasnieciu

umowy, w wysokosci 50 zt za kazdy dzien opoznienia.

§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9
Wszelkie spory bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 11

Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



Lokl
TBE
Ny




Zafacznik nr 2 do Umowy dzierzawy nr

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

sporzadzony dnia r. w Zielonej Gorze.
PRZEKAZUJACY: Wojewoddztwo Lubuskie - Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Lubuskiego

w Zielonej Gérze, ul. Podgérna 7 reprezentowane przez:

NIP: 973-05-90-332, REGON: 970770089

ODBIERAJACY:

NIP: , REGON:

reprezentowany przez:

Odbierajacy dokonuje odbioru przedmiotu umowy- cze$¢ nieruchomosci potozonej w obrebie 17 miasta
Zielona Gora, przy ul. Podgérnej 7, oznaczonej nr dziatki 127/9, dla ktorej Sad Rejonowy w Zielonej Gorze
prowadzi ksiege wieczystg ZG1E/00062326/9 o powierzchni: , zgodnie z umowg dzierzawy

nr zawartg dnia

Protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Przekazujacy: Odbierajacy:




