PREZYDENT
MIASTA GORZOWA WLKP.
ul. SIKORSKIEGO 3-4

A L

0 Gorzow WIKpP.

66-400 LoOrzo

ZAtACZNIK NR 1

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp.
w rejonie ulicy Niepodlegtosci uchwalonego Uchwatg Rady Miasta Gorzowa Wikp. Nr LXXI/847/2006
z dnia 31 maja 2006 r. ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z 2008, Nr 54,
poz. 1195 dla dziatki nr ewid. 810/56 z obrebu 2-Gérczyn potozonej w Gorzowie WIkp. przy ul. Floriana
Kroenke, ktdra wchodzi w teren ustug - przestrzen publiczna oznaczony symbolem 8U.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Gorzowa WIkp. w rejonie ulicy
Niepodlegtosci.
2. Zatgcznikami do uchwaty sg:
1)zatgcznik Nr 1 stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2)zatgcznik Nr 2 dot. rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp. w rejonie ulicy Niepodlegiosci;
3)zatacznik Nr 3 dot. rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale, ktére oznaczaja;

1)przepisy szczegdlne - nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2)rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu stanowiacy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty;

3)granica planu - linia ograniczajgca obszar planu;

4)dopuszczalny poziom hatasu i drgan - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

5)ustuga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy o gospodarce nieruchomosciami a takze budynki
uzytecznoséci publicznej okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

B)teren - fragment planu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

7)powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykorniczonym okreslony w Polskiej Normie PN-ISO 9836 "Okreslenie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”,

8)powierzchnia utwardzona - obszar nie zajety pod budynki i nie stanowigcy powierzchni biologicznie
czynnej np. chodniki, miejsca postojowe;

9)powierzchnia terenu biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, a takze 50%
sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako
stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im naturalng wegetacjg, okreslona
w "Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie”;

10) pierzeja - cigg elewacji budynkéw przy ulicy lub placu;

11) pas drogowy - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenig
nad i pod jego powierzchnig, w ktorym sg zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia
techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzgdzenia
zwigzane z potrzebami zarzadzania droga. W pasie drogowym na terenach zabudowanych mogg
znajdowaé sie urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane z funkcjg komunikacyjng drogi.
Pas drogowy zostat okreslony w ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;

12) obowiazujgca linia zabudowy - linia, na ktérej ustala si¢ nakaz lokalizacji jednej ze Scian
zewnetrznych budynku i ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku za wyjgtkiem
gzymsoéw, okapéw, balkondw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych pochylni i ramp okreslonych
w "Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie";

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynkow
za wyjatkiem gzymsoéw, okapéw dachéw, balkonow, galerii, tarasdw, schodoéw zewnetrznych
pochylni i ramp okreslonych w "Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie";



14) kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej gérna powierzchnia
stropu lub warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu
projektowanego lub urzgdzonego terenu, a takze kazdg sytuowang nad nig kondygnacje okreslong
w "Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie";

15) urzgdzenia techniczne - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zwigzane z obiektem budowlanym,
zapewniajgcym mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza
i urzgdzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia place postojowe i place pod $mietnik
okreslona w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

16) tymczasowy obiekt budowlany - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany niepotgczony trwale z gruntem,
jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, urzadzenia rozrywkowe, obiekty
kontenerowe, okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

17) remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym, okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

18) przebudowa - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
z wyjagtkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
diugos¢, szerokoS¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drédg sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametréow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego,
okreslona w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

19) dobudowa - nalezy przez to rozumie¢ zwiekszenie powierzchni zabudowanej budynku, np. przez
wykonanie przybudowki, okreslona w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

20) nadbudowa - nalezy przez to rozumiec zwiekszenie wysokosci budynku bez zmiany powierzchni
zabudowanej, np. przez zwiekszenie ilosci kondygnacji okreslona w ustawie z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane;

21) rozbudowa - nalezy przez to rozumie¢ powiekszenie istniejgcego obiektu budowlanego np. przez
powiekszenie kubatury okreslona w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

22) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, ktorg sie mierzy od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemne] budynku do gérnej ptaszczyzny stropu bgdz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu
nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, tacznie z grubosciag izolacji cieplnej i warstw jg ostaniajacej,
albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przykrycia. Dla budynkéw mieszkalnych
wysokos¢ zabudowy nalezy przyjgc od poziomu terenu przy wejsciu do klatki schodowej
(cz. mieszkalnej) do gornej ptaszczyzny.. - patrz jak wyzej;

23) elementy matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
b) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku okreslone w ustawie z dnia 7 lipca
1994r. Prawo Budowlane;

24) ogrodzenie azurowe - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktore powinno byc azurowe co
najmniej powyzej 0,5m od poziomu terenu. fagczna iloS¢ przeswitow (otwordw), umozliwiajgca
naturalny przeptyw powietrza, powinna wynosi¢ co najmniej 25% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami.

Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod:

1)tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN;
2MN; 3MN; 4MN; 5MN;

2)tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1MW;
2MW; 3MW; 4AMW; 5MW; 6MW; 7MW; 8MW; SMW; 10MW, 11MW; 12MW;

3)teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem:
1 UMW, .

4)tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U; 2U; 3U; 4U; 5U; 6U, 7U;
8U; 9U;

5)teren zieleni urzgdzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1ZP,

6)teren zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2ZP;

7)teren drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ;



8)teren drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL; 2KDL,

9)teren drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD; 2KDD;
3KDD; 4KDD; 5KDD; 6KDD; 7KDD; 8KDD; 9KDD; 10 KDD, 11KDD;

10) tereny ciggu pieszo - rowerowego oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KX; 2KX;

11) rezerwe terenu na poszerzenie pasa drogowego ul. Walczaka oznaczong na rysunku planu
symbolem: 1KDGP;

12) lokalizacje orientacyjnych zjazdow oznaczonych na rysunku planu symbolami: W1; W2;

13) tereny lokalizacji stacji transformatorowych 15/04kV oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1E; 2E;

14) tereny istniejacych stacji transformatorowych 15/04kV oznaczone na rysunku planu symbolami:
1EA; 2EA.

2. Systemdw komunikacji oraz uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;

1)obowigzuje obstuga komunikacyjna terenow od wyznaczonych na rysunku planu drogi publicznej
zbiorczej, droég publicznych lokalnych, drég publicznych dojazdowych i wjazdéw, o ile ustalenia
szczegotowe nie precyzujg inaczej;

2)dopuszcza sig urzgdzenie ulic wewnetrznych na terenach ustugowych, mieszkalnych i zieleni w
formie pieszo - jezdnej lub z wydzielonymi chodnikami, o ile ustalenia szczegétowe nie precyzujg
inaczej;

3)sieci uzbrojenia podziemnego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;

4)dopuszcza sie prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przez inne niz wymienione w
pkt 1 tereny, za zgodg wiasciciela terenu, po uzgodnieniu z administratorem sieci i pod warunkiem,
ze nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terenow,

5)dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drég urzadzen budowlanych oraz budowli
zwigzanych z obstugg komunikacji;

6)w przypadku przebudowy, remontu lub budowy ukifadu komunikacyjnego nalezy nieczynne sieci
uzbrojenia technicznego zdemontowag;

7)zabrania sie realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o
charakterze czasowym, sieci cieptowniczych oraz infrastruktury oswietleniowej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)nakaz zaopatrzenia w wode z ogéinodostepnej sieci wodociggowej;

2)obowigzek wyposazenia w sie¢ wodociggowa wszystkich obszarow zainwestowania;

3)nakaz budowy rozdzielczej sieci wodociggowej w ukiadach pierscieniowych w liniach rozgraniczenia
drog. Dopuszcza sie wydzielenie pasa technicznego dla sieci wodociggowej poza ciggami
komunikacyjnymi;

4)doprowadzenie wody dla potrzeb bytowo - gospodarczych oraz przeciwpozarowych z istniejgcego
systemu wodociggowego poprzez podtaczenie do wodociggu D500mm w ul. Pitsudskiego, D 200mm
w rejonie ul. Dowgielewiczowej i ul. Gérczyriskiej, D 400mm w ul. Walczaka.

4.\ zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

1)obowigzek wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania;

2)obowigzek  podczyszczenia  Sciekow o  przekroczonych — dopuszczalnych — wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, na terenie inwestora;

3)dopuszczenie budowy lokalnych przepompowni $ciekéw zlokalizowanych na terenach wiasnych
inwestora;

4)ustala sie budowe rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,

5)odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych nastgpi w ukiadzie grawitacyjnym do istniejgcego
systemu kanalizacji sanitarnej poprzez podigczenie jej do kanalizacji sanitarnej w ul. Witosa, ul.
Gorczyriskiej z mozliwoscia powigzania uktadow sieci kanalizacyjnych zlewni w rejonie ul.
Niepodlegtosci i ul. Czeresniowej, a tym samym skierowanie $ciekow ze zlewni "Czeresniowa" do ul.
Gérezyniskiej, przy odcieciu odptywu na tereny dawnego ZWCh "Stilon". Sie¢ nalezy prowadzi¢ w
liniach rozgraniczenia drog i ulic;

6)dopuszcza sie wydzielenie pasa technicznego dla kanalizacji sanitarnej poza ciggami
komunikacyjnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych:

1)obowigzek budowy sieci kanalizacji deszczowej na wszystkich terenach zainwestowanych;

2)obowigzek usuniecia z wod deszczowych substancii, jesli przekroczg one wartosci okreslone w
przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na
terenie wiasnym inwestora;

3)dopuszczenie budowy lokalnych przepompowni wéd deszczowych na terenach wiasnych inwestora;

4)odprowadzenie wod deszczowych w ukfadzie grawitacyjnym do istniejgcego systemu kanalizacji
deszczowej przez wigczenie jej do kanalizacji deszczowej w ul. Witosa oraz ul. Gorczynskiej;



5)wprowadza sie rozwigzanie alternatywne w zakresie wymiarowania sieci:
wariant | - dla ilosci wod deszczowych z terendw objetych miejscowym planem,
wariant Il - dla ilosci wod deszczowych z terendw objetych miejscowym planem i zlewni rejonu ul.
Czeresniowej przy odcieciu odptywu wod deszczowych na teren ZWCh "Stilon™.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1)dopuszczenia dostawy gazu z sieci gazowe] $redniego i niskiego cisnienia;
2)dopuszczenia budowy rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1)zasilanie terendw objetych planem z istniejgcych stacji transformatorowych 15/04kV znajdujacych
sie na terenie opracowania jak i poza jego obszarem a takze ze stacji nowoprojektowanych;
2)obowigzek zasilania terenow z linii Sredniego i niskiego napiecia;
3)dopuszczenie budowy linii energetycznych kablowych sredniego i niskiego napiecia pofozonych w
ziemi oraz budowy stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora;
4)zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych z wyjatkiem linii wykonanych na czas budowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1)obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;
2)dopuszcza sie podigczenia do istniejgcych Zrodet ciepla,;
3)dopuszczenie lokalizacji centralnych cieptowni.

9. W zakresie telekomunikacji: dopuszczenie lokalizowania sieci telekomunikacyjnych we wspélnych
kanatach zbiorczych biegnacych w pasach drogowych jak i poza pasami.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowiazujg zasady okreslone w odrebnych przepisach
szczegotowych.

11. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1.W przypadku ujawnienia podczas robot budowlanych i ziemnych przedmiotu, kidry posiada cechy
zabytku, nalezy:
1) niezwtocznie zawiadomié Prezydenta Miasta oraz organ Stuzby Ochrony Zabytkow;
2) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot;
3) wstrzymac roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Konserwatora
Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

12. Zasad ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego.

1)obowigzek zdjecia warstwy prochniczne] terendw przeznaczonych pod zabudowe i powierzchnie
utwardzone a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

2)obowigzek zadrzewienia zielenig niskg i Sredniowysokg 50% powierzchni biologicznie czynnej;

3)prowadzona dziatalnos¢ na terenach objetych planem nie moze powodowac pogorszenia sie
komfortu zycia mieszkarncdw bedgcych w zasiegu bezposrednim lub posrednim oddziatywania
przedmiotowych zmian;

4)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw bezposrednio do gruntu.

13. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Przepisy szczegdtowe
§ 4. 1. Okresla sie nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami:

24. Okresla sie nastepujgce zasady przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem: 9 U - teren ustug -
przestrzen publiczna.

1)ustala sig:

a) dopus%zczalny poziom hatasu i drgan jak dla terendw zabudowy ustugowej w strefie srodmiejskiej,

b) dojazd od strony drogi 1KDL,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi 1KDL - 8,0m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi 1KDGP - 10,0m,

e) rozbidrke budynkéw, urzgdzen budowlanych,

f) budowe budynkow o ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 4 lub wysoko$ci zabudowy. Wysokos¢
zabudowy do 22,0m,

g) geometrie dachu: dach wielospadowy. Kat nachylenia potaci dachowej 25°- 45°, dach kryty
dachéwka,



h) miejsca postojowe przyjac 20,0m? powierzchni uzytkowej ustugowej na 1 stanowisko postojowe,
i) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ w granicach dziatki,

j) powierzchnie zabudowang i powierzchnie utwardzong do 70% powierzchni terenu,

k) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu wynosi min. 30%,

I) przewidzie¢ miejsce na lokalizacje wolnostojgcych pojemnikéw na odpady state;

2)dopuszcza sie:

a) remont, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkéw na funkcje ustugowa,

b) zastosowanie dachow ptaskich,

c) ksztattowanie pofaci dachowych w formie poétokragtych, tukowych i eliptycznych przykry¢
powtokowych,

d) wprowadzenie ustug komercyjnych,

e) podziat terenu na dziatki budowlane,

f) budowa i utrzymanie urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym,

g) prowadzenie infrastruktury technicznej,

h) wykonanie elementdéw matej architektury,

i) lokalizacje okreslonych czasowo obiektow ustugowo - handlowych,

j) prowadzenie infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow z nig zwigzanych,

k) postawienie nosnikéw reklamowych,

) skomunikowanie piesze z terenem parku przy szpitalu za pomocg przejscia podziemnego lub nad
drogg 1 KDL,

m) lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych;

3)zakazuje sie:
a) wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej,
b) wykonywania ogrodzenia terenu.

Przepisy koricowe

§ 5. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw objetych planem ustala sie jednorazowg optate za wzrost wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1)dla terenéw miejskich i terendw przeznaczonych pod drogi publiczne - 0%;

2)dla terenéw pozostatych 30%.

§ 6. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu z ustaleniami "Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp. uchwalonego uchwatg Nr XI1/131/2003 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003r.

§ 7. Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédziwa Lubuskiego.







WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GORZOWA WLKP. W REJONIE ULICY NIEPODLEGLOSCI
UCHWALONEGO DNIA 31 MAJA 2006 R.
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