Projekt 2
UMOWA NAJMU

zawarta Wdniu ........cccoeeveiiii i, w Zielonej Gorze
pomiedzy

Wojewodztwem Lubuskim - Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Lubuskiego z siedziba w Zielonej
Gorze przy ul. Podgémej 7, NIP 973-05-90-332, REGON 970770089, reprezentowanym przez;

przy kontrasygnacie Skarbnika Wojewddztwa Lubuskiego — Jozefy Chaleckiej

zwanym w dalszej czesci umowy ,Wynajmujacym”,

zwanym w tresci umowy Najemca.

Strony niniejszej umowy zgodnie postanawiajg co nastepuje:

§1
1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest wiascicielem budynku polozonego w Zielonej Gérze
przy ul. Podgomej 7 i moca niniejszej umowy wynajmuje, a Najemca bierze w najem od dnia
............................. pomieszczenia o tacznej powierzchni 182,30 m2, znajdujace sie w przyziemiu
budynku Urzgdu Marszatkowskiego Wojewodztwa Lubuskiego w Zielonej Goérze przy ul. Podgémej 7,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.
2. Pomieszczenia przeznaczone s na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez Najemce na cele

ustug gastronomicznych — prowadzenie ogélnodostepnego bufetu.

§2

1. Najemca obejmujgcy pomieszczenia gospodarcze nie wnosi zastrzezen co do wielkosci powierzchni
najmowanych pomieszczen, ich stanu technicznego oraz zobowigzuje sie oddaé je po zakoriczeniu

najmu w stanie niepogorszonym, wynikajacym z normalnej eksploatacii.
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Przyjecie i zdanie wynajgtych pomieszczen nastepuje protokolem  zdawczo-odbiorczym,
ktorego wzor stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, podpisanym przez upowaznionych
przedstawicieli Wynajmujacego oraz Najemcy. Osoba upowazniong do podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego  w  imieniu  Wojewodztwa  Lubuskiego jest Dyrektor Departamentu

Administracyjno-Gospodarczego.

. Wynajmuijacy zapewnia swobodny dostep Najemcy do wynajmowanych pomieszczen.

§3

Najemca jest uprawniony do przeprowadzenia adaptacji wynajmowanych pomieszczen gospodarczych
do wiasnych potrzeb po uzyskaniu od Wynajmujacego pisemnej zgody. Najemca obowigzany jest
informowac¢ pisemnie Wynajmujacego o terminie i zakresie prac mogacych mie¢ wplyw
na funkcjonowanie budynku Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze
przy ul. Podgérnej 7.

Najemca bedzie wykorzystywat pomieszczenia bedace przedmiotem najmu z nalezytg starannoscig
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Najemca zobowigzuje sig do racjonalnego korzystania z urzgdzen i odbiornikow energii elektrycznej

i cieplnej.

. Wszelkie ewentualne uszkodzenia powstale z winy Najemcy, Najemca zobowigzuje sie pokry¢

z wtasnych Srodkow.

Najemcy nie wolno oddawa¢ wynajmowanych pomieszczen gospodarczych w podnajem osobom

trzecim lub do bezptatnego uzywania.

Najemca zobowiazuje sie do:

a) zabezpieczenia mienia w wynajetych pomieszczeniach;

b) ubezpieczenia na swéj koszt przedmiotu umowy najmu od ognia i innych zdarzer losowych
na okres obowigzywania niniejszej umowy;

¢) utrzymania porzadku i czystosci w wynajmowanych pomieszczeniach;

d) czyszczenia raz w roku przynaleznej cze$ci wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej oraz
zewnetrznego przykanalika (separatora), potwierdzajac Wynajmujacemu wykonanie stosownym
protokotem;

e) przeprowadzania w przynaleznych pomieszczeniach deratyzacji w wymaganych terminach;

f) zaopatrzenie przynaleznych pomieszczen w sprzet ppoz. i jego utrzymanie;

g) przestrzegania przepisow bhp i ppoz.;

h) przestrzegania wszelkich przepiséw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gastronomicznej;

i) naprawy podidg, drzwi i okien, malowania $cian, drobnych napraw instalacji i urzadzen
technicznych, wymiany osprzetu elektrycznego, wymiany szyb:

J) przestrzegania wszelkich postanowieri porzadkowych i zarzadzen obowigzujacych w budynku
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§4
1. Wynajmujacemu stuzy prawo sprawdzenia na zasadach uzgodnionych z Najemcg stanu technicznego
i porzadkowego pomieszczen bedacych przedmiotem najmu w drodze bezposrednich ogledzin.
2. W sytuacjach awaryjnych przystuguje Wynajmujacemu prawo wstepu, kazdorazowo w miare wystepujacych

potrzeb postugujac sie kluczami zdeponowanymi na portierni.

§5
W zwigzku z wynajeciem pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec
Najemcy do nastepujacych $wiadczen i ustug:
a) ogrzewania pomieszczen;
b) konserwacii instalacji wewnetrznych budynku;
¢) wywozu nieczystosci statych;
d) dostawy wody i odprowadzania $ciekow;
e) dostawy cieptej wody;
f) dostawy energii elektryczne;j;
g) konserwacji dzwigu;
g) utrzymania porzadku i czystosci w sanitariatach, na korytarzach oraz klatkach schodowych;
h) sprzatania powierzchni terenéw zewnetrznych;
i) wyktadania srodkéw higieny osobistej w toaletach;
k) dozoru i ochrony budynku;
1) okresowych przegladow budynku;

1) udostepnienia powierzchni ogéinodostepnych.

§6

1. Najemca pfaci¢ bedzie comiesiecznie Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokoSci ........ zt netto
za 1 m? wynajmowanej powierzchni. Stawka czynszu najmu za m2, o ktorej wyzej mowa bedzie
powigkszana o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogdtem publikowany
przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Jednoczesnie do czynszu najmu doliczone bedg $rednie
miesigczne koszty eksploataciji za rok poprzedni powigkszone o $rednioroczny wskaznik cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych ogétem publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni. W przypadku
ujemnego sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogdlem, stawka czynszu
najmu jak i Srednie miesieczne koszty eksploatacji za rok poprzedni nie beda ulegaty pomnigjszeniu.

2. Czynsz najmu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji na zasadach okre$lonych w ust. 1. Waloryzacja
czynszu nastgpowaC bedzie automatycznie od 1 stycznia roku kalendarzowego. Wynajmujacy
powiadamia¢ bedzie wéwczas Najemce pisemnie o zmianie wysoko$ci miesiecznego czynszu najmu,
podajac nowg kwote czynszu najmu oraz sposob jej wyliczenia. Zmiana ta nie bedzie wymagata

sporzadzenia aneksu.
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§7
1. NaleznoSci okreslone w § 6 ptatne bedq z gory w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej
przez Wynajmujacego na rachunek bankowy wskazany na fakturze, przy czym za dzien spetnienia
zaptaty przyjmuje sie dzien uznania przez bank rachunku Wynajmujacego.
2. W przypadku zwloki w uiszczeniu naleznosci Wynajmujgcy moze dochodzic naleznosci

wraz z ustawowymi odsetkami.

§8
Najemca zobowiazuje sie do umozliwienia dostepu Wynajmujacemu do przyleglej salki o powierzchni 61,56 m2.
§9
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony naokres 5 lat, . od dnia ..o,
dodnia....cccceveeieiiiiiiiiiee e,
2. Termin zagospodarowania przedmiotu najmu fj. rozpoczecia $wiadczenia ogdlnodostepnych ustug
gastronomicznych ustala sie do 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy.
3. W czasie trwania umowy kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z waznych powodéw z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia z terminem na koniec miesigca kalendarzowego
w szczegolno$ci w przypadku, gdy Najemca:
a) korzysta z lokalu, nie przestrzegajac zwigzanych z tym przepisow prawa;
b) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 3 ust. 2, 3, 4, 6.
4.  Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w razie:
a) zmiany zakresu dziatalno$ci Najemcy w przedmiotowym lokalu bez zgody Wynajmujacego;
b) dalszego uzytkowania przez Najemce (pomimo pisemnego upomnienia przez Wynajmujgcego)
przedmiotowego lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem;
¢) zaniedbywania lokalu przez Najemce do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie;
d) powstania zwloki w zaptacie czynszu za co najmniej dwa miesigce i nie uregulowanie naleznosci
w wyznaczonym przez Wynajmujgcego dodatkowym terminie nie dtuzszym niz jeden miesiac;
e) oddania przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego w calosci lub czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania albo w podnajem;
f) w przypadku nieuruchomienia ogolnodostepnych ustug gastronomicznych w lokalu bedacym

przedmiotem najmu w terminie, o ktérym mowa w ust. 2.

5. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 umowy najmu, Najemca obowigzany

jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym

przez Wynajmujgcego.

6. W przypadku niewykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5, Najemca zobowigzany bedzie

do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu przy wysokosci
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dwukrotnej stawki czynszu okreslonej w § 6 ust. 1 za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego
korzystania z lokalu.
7. Wszelkie ulepszenia poczynione przez Najemce przechodza na wiasnosc Wynajmujacego i Najemca
nie rosci sobie z tego tytutu Zadnych naleznoci.
§10
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze kwestie zwigzane z ustugami telekomunikacyjnymi, z ktorych korzysta¢ bedzie
Najemca w zwigzku z niniejsza umowa, uregulowane zostang w odrebnej umowie.
§11
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy obcigzaja Najemce.
§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jej wypowiedzenie wymagajg dla swej waznosci zachowania formy
pisemne;.
§13

W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowa majg zastosowanie wlasciwe przepisy Kodeksu cywilnego.

§14
Wszelkie spory mogace wynikna¢ na tle wykonania umowy strony zgodnie poddajg pod rozstrzygniecie

rzeczowo wiasciwego sadu w Zielonej Gorze.

§15

Umowa zostata sporzadzona w dwach jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




Zatacznik Nr 1

do UMOWY NAJMU NI ...

Zdnia .,

182,30 m’

korytarz ’
6,25 m’

U we
1 1.56m*_||1,66 m*

zaplecze
9,74 m*

zmywalnia
11,76 m’

kuchnia |
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kuchnia |
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Zatacznik Nr 2
do UMOWY NJMU NI ...

Zdnia ...

PROTOKOL
ZDAWCZ0-ODBIORCZY
pomieszczenia gospodarcze mieszczace sie w budynku przy ul. Podgérnej 7 w Zielonej Gorze

Wojewddztwo Lubuskie, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze przekazuje
pomieszczenia gospodarcze o tacznej powierzchni 182,30 m2, znajdujace si¢ w przyziemiu budynku Urzedu

Marszatkowskiego Wojewodztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze przy ul. Podgornej 7, zgodnie z umowg najmu

PRZEKAZUJACY PRZYJMUJACY
(WYNAJMUJACY) (NAJEMCA)




